BURSA LI, NILUFER ILCESI, CAMLICA MAHALLESI| 3704 ADA 2
PARSELE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan islem Numarasi:
Arsiv No:

Dosya Kodu:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin

oo ...120... tarihve ....... sayil karari

ile onaylanmistir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU



Bursa ili, Niliifer Ilgesi, Camlica Mahallesi, 3704 ada 2 numarali tasinmazla ilgili plan
degisikligi onerisi hazirlanmistir.
KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Niliifer Ilgesi; Camlica Mah. 3704 ada 2 parselde kayitl
yaklagik 775 m?’lik tapulu alan1 kapsamaktadir.

Gl

Planlama Alani

Planlama Alam Niliifer Ilgesi, Egitimciler Caddesi’ne 30m, Orhaneli Kavsagi’na 1.5
km, Konak Kapali Havuzu’na 100m uzaklikta yer almaktadir.

Uydu goriintiisii



JEOLOJIK DURUM:

Planlama Alani
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Uicetrnenler Sk

Jeolojik durumuna bakildiginda; Planlamaya konu alanin Jeolojik, Jeofizik, Jeoteknik

Etiit Raporu’nda Aliivyon birimi (QAI3), Neojen (Ne3), yamag¢ Molozu, Birikinti Konisi olarak
tanimlanmustir.

YURURLUKTE Ki NAZIM iMAR PLANI

Ust Olgekli Plan olan 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda; 200 i/ha mevcut
konut alan1 olarak planlidir.

Planlama Alani

1/5000 Olgekli NIP



YURURLUKTE Ki UYGULAMA iMAR PLANLARI

Planlama Alani
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Onayl: 1/1000 élgekli UIP

Kentsel Donilisiim amaglt uygulama imar plani degisikliklerinden 6nce s6z konusu
parsel; 1/1000 dlgekli Besevler 2. Etap Dogusu Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam 3 Kat,
On bahge mesafesi 5m., yan bahge mesafesi 3m, TAKS:0.30, KAKS:0.90 olarak planlidir.

MULKIYET DURUMU:

Camlica Mahallesi, 3704 ada 2 nolu parselin kadastro durumu asagida verilmis olup,
0zel miilkiyete konu parseldir.
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GEREKCE:

Kentsel Doniisiimden faydalanarak riskli bir durumda olan binanin giivenli hale
getirilebilmesi amaci ile plan degisikligi Onerisi hazirlanmistir. Gegmiste onaylanip
mahkemece iptal edilen ve yerinde yikimi yapilmis tehlike arz eden parselin yeniden
yapilandirilarak ¢irkin goriintiinii ortadan kaldirilmast ve arazinin optimum kullanimin
saglanmas1 amaglanmustir.

ONERIi IMAR PLANI KARARLARI:

Yap1 nizam1 Ayrik nizam 6n bahge mesafesi Sm. Olarak mevcut yap1 nizami korunmus
olup; kuzeyinde yesil alan park olusturulan parselin Emsal:1.30, Yencok:15.50m. olarak
diizenlenmistir.

Plan Notlari:

1-) Riskli yap1 serhi alindigindan dolay1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayil1 yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6.maddesinin 12.bendi uyarinca gegici
olarak Bursa Biiyiliksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
yapilmistir.

2-) Niifus veya yap1 yogunlugu artisindan kaynakli donat1 ihtiyaci, kisi bag1 yasam alan1 31,25
m? ve kisi basi en diisik donatr alan1 10 m? olarak kabul edilmis ve 99.2 m? olarak
hesaplanmistir. Bu alanlar yesil alan ve yol alani1 olarak kamuya bilabedel terkedilecektir. Terk
islemi yapilmadan insaat ruhsati verilemez.

3-) 3704 ada 2 parselin alan toplam1 775.05 m? olup, emsal bu alan iizerinden hesaplanacaktir.
4-) Planda kamuya terkedilen alanlar (yol, otopark ve park) planda Ongoriilen kullanim
fonksiyonlar1 disinda kullanilamaz.

5-) Emsale konu ingaat alaninin %100’ Konut alan1 olarak kullanilacaktir.

6-)Yukarida belirtilen standartlar dogrultusunda donati alan1 ayrilacagindan, Bursa Biiyiiksehir
Belediyesinin 26.09.2018 tarih ve 2362 sayili kararinda belirtilen sartlar aranmayacaktir.

Camlica KD ONCESI KD SONRASI FARK
3704/2

Parsel Alam 777.05 677.85 99.2
Fonksiyon Konut Alani Konut Alant

Emsal 0.90 1.30 0.40
Insaat Alan 699.30 1010.2 310.9
Niifus 22.4 31.9 9.9
Parselin %100 konut alani olarak kullanilacaktir




777.05 m? biiyiikliigiinde olan parselin Yengok: 15.50m. ve 0.40 emsal artis1 saglanarak
1.30 Olarak planlanmistir. Bu kapsamda 310.9 m?’lik insaat alan1 artis1 saglanmustir. 31,25
m2’lik yasam alan1 hesabindan yola gidilerek 9.9 kisi artis1 hesaplanmistir. Minimum donati
alan1 kisi basina 10m? hesabindan yaklasik 99 m?’lik donat1 alan1 gereksinimi dogmustur. Bu
donati alanin da 7m?’si yol, ve 92 m?’si de yesil alan olarak planda ayrilmustir.
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